OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!I

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje ?

Broj: 07-332/25-173/4

Cfna Gora
Datum: 25.03.2025. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Spic¢anovié
Ljubomira iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnigkih uslova, na osnovu €lana 143 stav
2 i 3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 18/256 i 28/25), a u vezi sa Clanom
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 12/24, 73/24 i 128/24) i DUP-a »llino« (»Sllist CG«-
op§tinski propisi br. 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 31, zona »F« u zahvatu DUP-ai
»llino«. Predmetnu urbanistiku parcelu &ini katastarska parcela br. 4141/2 KO Novi Bar.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku
narcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovladéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Spiéanovié Ljubomir iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog karta br. 5 »Analiza postojeceg stanja«, na
predmetnoj lokaciji, éija je postojeta namjena povrSine individualno stanovanje, nema
izgradenog objekta.

U listu nepokretnosti br. 157 za KO Susanj, od 20.03.2025. godine na katastarskoj parceli
br. 4141!2 upisane su $ume 3. klase povrine 390m2. Na katastarskoj parceli nema
upisanih tereta i ograniéenja, a kao vlasnik upisan je Spi¢anovi¢ (Ljubo) Vojin.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanije srednjih gustina

Stanovanje srednjih gustina podrazumijeva:
- kolektivno stanovanje




- kolektivno stanovanje sa poslovanjem

Planirane namjene su preteZne a ne iskljucive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrdini (BGP) planiranih,
odnosno izgradenih objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Namjena u
okviru zone utvrdena je kao preteZna, §to podrazumijeva vise od polovine ukupne BGP,
odredene namjene.

U okviru viseporodniénog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je izgradnja
lslobodnostojeéin  objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveng
namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povrSinama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji nagin ne ometaju
oshovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluze potrebama stanovnika podrugja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i u
objektima turistitkog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama, mogu
biti zastupliene i razligiti poslovni sadrzaji koji ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjeny
i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, zadrZaiji za poslovne djelatnost
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski sadrzaji i sadrZaji za smjestaj, sadrZaji
kuiture, zdravstva i sporta i ostali sadrZaji drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
lstanovnika podrugja. lzuzetno, poslovni sadrZaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje
atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvi§im etaZama objekata.

S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata organizovati
prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.

U svim stambenim blokovima predvideno je stanovanje u stambenim i stambeno poslovnim
objektima, kojima treba omoguéiti pri projektovanju izbor povoljne orijentacije stambenih
jedinica, dovoljno medususjedsko rastojanje kao i ozelenjavanje slobodnih povrsina, kao i
dovoljan broj parking mjesta unutar ili izvan objekata.

Prostor unutar bloka upotpuniti u smislu unosenja novijih stremljenja organizacije zivljenja
koja se oslikavaju kroz iznalazenje modela koji tezi ka ujednacenju | integraciji potreba svih
korisnika prostora sto se ostvaruje kroz pravilan odnos | potpuno prozimanje aktivne |
pasivne rekreacije.

Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima objekata viSeporodi€nog stanovanja sal
djelatnostima_velikih i srednjih gustina_stanovanja su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one djelatnosti koje
ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem ugroZavaju
namjenu stanovanja. aJ
Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivhog stanovanja s

djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

7.2.

Pravila parcelacije:

Urbanisticke parcele su definisane u grafickom prilogu br.07 Plan parcelacije, kao |
koordinatama prelomnih tacaka.

Koordinate tacaka granica urbanistitke parcele

Broj X Y

F213 6590835.83 4663888.22
F214 6590833.37 4663886.68
F215 6590820.47 4663894.90




F227 6590837.67 4663915.17
F228 6590846.79 4663908.59
F229 6590850.93 4663906.76

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dog@yﬁ nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisti¢ka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljuéivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanisti¢kih parcela date su tabelarno.

Ukoliko u evidenciji postojeceg stanja izgradenosti na parceli dode do neslaganja izmedu
plana i katastra, mjerodavni su podaci iz vazeceg katastra.

Optimalna veligina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2 povrsine,
a Sirina uli¢nog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nalinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviascena
geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15,
37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
PJ Bar, u skladu sa élanom 141 Zakona kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele
moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu Idejnog rje$enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 41 Zakona o izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemlji$te u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji &ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za uredenje prostora i UTU za izgradnju novih
objekata (Opsti UTU za izgradnju novih objekata), iz predmetnog plana.

Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vie urbanistickih
parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojec¢i objekti. Na osnovu regulacione i
gradevinske linijame prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se poloZaji gabariti objekata,
unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele;
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3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

Oblik i povréine gabarita objekata ¢e se definisati tehni¢ckom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanisticki parametri:
- Regulag?’ a | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela,

na udaljenost objekata,

- Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije,

L Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative.

U okviru vi§eporodiénog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih
objekata, rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja dijeli
javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija na,
iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je dozvoljeng
gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisti¢ke parcele - blokove definisati minimum
jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana prema
javnoj povrsini mora biti prikazana grafi¢ki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili
granicu pripadajuée parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija na
kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
getvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrZe otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje.

Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienie na prostorijama za stanovanije (kao
i ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZe smanijiti na jednu osminu visine
objekta, ali ne moze biti manja od 2 m.

lzuzetno ova udaljenost moZe biti 1.5 m ako se parcela graniCi sa gradskim zelenim
neizgradenim povrsinama. Na ovaj naéin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata
u pogledu insolacije i obrusavanja.

Medusobna udalienost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu
visine videg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moze smanijiti na
cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za
stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moZe biti manja
od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored
navedenih uslova vi§espratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno
osuncanje drugom objektu vie od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Izuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje ako
viasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem
(saglasnoscu).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»8l. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom# mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnike W0 izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim tenostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradili$te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru¢jima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
o$tecenja ogranic¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geolo$kog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG, br. 28/93, 27/94 1 26/07)
i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolos$kih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloSkim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzalw/qs*e akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisti¢ke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
. Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa clanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaé&ni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne|
paleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje kori§¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrsine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu

hortikuture),
- obrada kolovoznih povrSina,




- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pje$ackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton
kocke i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

Projektomyuredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, elemente za

sjege_a,ie:lp;udmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo. Odabrani elementi

moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata

Kategorija zelenila Procentualna zauzetost u okviru parcele
Zelenilo u okviru turistickog stanovanija 35%
Zelenilo kolektivnog stanovanija 30 %
Zelenilo u zoni obrazovanja 40 %
Zelenilo u okviru centralnih funkcija 30 %

Zelenilo kolektivhog stanovanja

Procentualna zauzetost zelenila u okviru parcele 30%.

Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se

radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikok broja stanovnika.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima, medu

kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiCu na zastitu od okolnih

zagadujucih faktora.

¢ Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti
30% zelenih povrsina.

¢ U unutradnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori
za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, c¢esmama i sl.

e Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drvec¢a pozeljno je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi rauna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
unutrasnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osun¢ane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri
odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage
u vazduhu.

e Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:

¢ Raznovrsne zastore za prostore razli€itih namjena

e Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguénos$cu
povrede

¢ Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sunc&anih prostora za igru.

e Veliku vaznost na ovakvim povr§inama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke
sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,o$tre grane,plodovi) i one vrste koje
imaju otrovne djelove.

e Usled velikog opterecenja i izlozenosti zelenila osteCivanju, ove zelene povrsine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.

obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon

zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)




Opséti predlog sadnog materijala
Nabrojani li§¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
E}rilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

rste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka
egetacijskog/potencijala su sljedeci:

Ukrasno drvece

Eucaliptus cinereo, Laurus nobilis, Quercus ilex, Pinus pinea, Pinus maritima, Ginkgo
biloba, Cupressus sp., Cupressus arizonica, Abies cephalonica, Abies pinsapo, Cedrus
atlantica, Cedrus libanii, Magnolia purpurea, Prunus pisardi, Olea europea, Quercus ilex,,
Ligustrum japonica, Albizzia julibrissin, Magnolia grandifiora.

Ukrasno grmlje

Pittosporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp., Camellia
japonica, Pyracantha coccinea, Lagerstroemia indica, Calistemon cytrinus, Prunus
Jlaurecerasus, Nerium oleander, Myrtus communis, Vitex agnus castus, Pistacis lentiscus,
Arbutus unedo.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znaéenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica,
odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donosenja novih
propisa u vezi pomoc¢nih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi
doneseni na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
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Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti
svrstavaju se u tri tipa:
ip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
oris¢éenju ?Iuii pomoéni objekat, kao §to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, Jfetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2 oéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.
Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoc¢nih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili
rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i
u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

Na osnovu élana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25), a u

vezi élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti pribavlja

Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:

- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog
znacaja (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)

- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva
sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115
Zakona o vodama) od Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora
(,SI. list CG" broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 2 Odluke o
odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i
31/15) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih
objekata na vodama od znacaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 €lan 115 Zakona o vodama),
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od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).

16

L
MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
vide objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanisti¢kih parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rjeSenjem
se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele
mozZe graditi ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji naéin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa, a koji Cine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upuéuije se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potroSaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢iva¢a strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Tr.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
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koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Clana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim
zonama _/Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevoveda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
Etrane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postoje¢im objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji moguénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze
obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklistiCki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,S|. List CG" broj 19/25)

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracéaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajedniCkog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
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infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
okumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
omuWione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu dz’

zatraze otvaranje korisnic¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatak
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje cvrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

Uslovi za postavijanje polupodzemnih kontejnera:

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19), investitor stambenog, poslovnog i stambeno - poslovnog objekta preko 1000m2
korisne povrSine duzan je da u okviru svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne
kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa prethodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da pristupi
lokaciji objekta uslijed saobraéajnih i drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave nadleznog
za komunalne poslove po pretjodno pribavljenom misljenju d.o.0. »Komunalne djelatnosti«
Bar.

Investitor je duzan da obezbijedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. »Komunalne djelatnosti«
Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

U narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Minimalni P .
stambenih/ Kapacitet A kapacitet posuda e ':::ﬁ = Kap::l:‘l’tst .
pjc;s:ilic:l\if:;h Kriterijum (m?) koleut;fll;?‘ :?::st;lt' frakciju (m?) | frakeiju (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0,11 3,41 3 25 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10 |
111 0,11 12,21 | 15 7,5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
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kriterijlumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3

Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti” Bar
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo§kom za podzemng
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m3

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5m3.

18

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, .

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/04, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tia
obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehniéke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljino
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geolo§kim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike)
geolo§kog modela lokacije, prorag¢un dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokedu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmitku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljino odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa €lanom 5 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje)
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

7a objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno é&lanu 7. Zakona ¢
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni list
CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniCke karakteristike)
temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenth podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranjal

objekta na prostoru koji je istraZivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito

EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se

preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

4 ,

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 31 u zoni ,,F”
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1043m?
0,75

Maksimalni indeks zauzetosti (max povréina osnove objekta 313m?)

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene
u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina
je definisana spoljasnjim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i subova u nivou
novog — uredenog terena.

0,40

(min povrsina osnove objekta 167 m?)

2,5
Indeks izgradenosti je koli€nik ukupne gradevinske
bruto povrSine objekata i povrSine parcele (
lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim
jedinicama. Racuna se u skladu sa vazecCim
istandardima.

Minimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Minimalni indeks izgradenosti 1,0
Maksimalna bruto gradevinska 1269m?
povrsina objekata Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir

bruto povrdina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. EtaZze ispod kote prizemlja
tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori
i ne ulaze u proracun dozvoljene bruto povrsine
objekta. Bruto povrSina podzemnih etaza se
uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene
namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna ( trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu racuna i povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njena povrSina ne
uratunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.
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Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrs§inom.

Minimalna bruto gradevinska
povrsina objekata

417m?

Maksimalna spratnost objekata

6 nadzemnih etaza
Etaze se definiSu nazivima koji proisticu iz
njihovih poloZaja u objektu. Podzemna etaza je
dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine
ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza Cija
se visina odreduje planom u zavisnosti od
namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog
krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a €ija je svijetla visina
na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo za
odlaganje stavari.
lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza.

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
etaza ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se racuna od najnize kote (kote terena ili
trotoara do najvise kote sliemena ili ravnog
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaze.

Visinska regulacija definisana je spratnoscu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za svaku
etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u
njemu planira poslovni sadrzaj.

Kod objekata kod kojih je predvidena izgradnja
podrumske etaze kotu poda prizemlja postaviti
na visinu priblizno 1,40 od kote pristupne
saobracajnice ukoliko je predvidena kao
prostor za odlaganje ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj | suterenskoj etaZi
kotu odrediti idejnim projektom prema
tehniCkim normativima u skladu sa zakonskim
odredbama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garazZiranje vozila rjeSavati u
okviru parcele po normi:

- stanovanje 1-1.2 PM/1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisit¢ke

15



parcele. Ukoliko to nije moguce, prilikom
komasacije kada se udruzuju dvije ili vise
urbanistickih parcela, dio ili jedna ciela
urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora iskljucivoe u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Koristiti po  mogu¢nosti  zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking
mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane
obradivaca:

d= 10 cm - betonske raster ploée beton-trava
- zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani sljunak / tampon - donji
nosedi sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U projektovanju objekata koristiti savremene
materijale i likovne izraze.

U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu
ukloplieni u ambijent [ to sa kvalitethim
materijalima i savremenim arhitektonskim|
rieSenjima.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni
pokrivaci adekvatni nagibu.

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga
pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivhog sklopa u tehnologiji montaze
i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvig
elemenata - zidovi ispune odnosno
konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reliefa, atika i ograda.

- Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih
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struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
turistickog mjesta.

- Preporucuje se izgradnja kosih krovova
blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem
i klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti
(,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i
Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj
47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postici smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem
sunceve energije, koris¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata
(,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere
ekonomi¢nog koriscenja energije i Cuvanje
toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i
osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da se ostvaruje poboljSanje
energetske efikasnosti, vodec¢i raduna o
korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
odnosno da objekat bude i energetski efikasan
(da se koriste minimalne koli€ine energije
tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikkom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica l,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
potpis ovilagéenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti [ kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobraéajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPl 14-341/23-212/1 od

L

24.03.2023. god.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-332/25-173/4 Datum: 25.03.2025. godine

IZVOD IZ PLANA DUP ,ILINO”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 32/09)
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KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA
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Koordinate gradjevinskih linija
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* - 10000000366

102-919-8844/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

” CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-8844/2025
Datum: 20.03.2025
KO: SUSANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 157 - PREPIS

Podaci o parcelama
. B Plan A Potes ili Naéin korisenja Bon. 2
Broj Podbroj zglr-g{le Skica | Datum upisa| yjicq i?&lﬁnilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m2|  Pprihod
4141 2 20 IDONJE CACKE Sume 3. klase 390 0.35
45 :
390 0.35
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2602057220018 SPICANOVIC LIUBO VOIIN Svojina 11
UL. MILA BOSKOVICA H-12 BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

{ bl 44V
Mrdja I(' accwé‘jl pravnik

Datum i vrijeme: 20.03.2025. 08:07:41 il



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V' @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @, vodovodbar@t-com.me
82 ) 72 +38230 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
£y +382 30 312938 @ www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Broj: 4 93}"

Bar,06.03.2019.god. O !"
[] ' . _-._;_
OPSTINA BAR [
Sekretarijat za uredenje prostora T =
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehniCke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

Izvrsni %U:Ekm

&) Tehpiéki Direktor,
’L\/_}Z’*\( L\‘

--------------------------

Alvin Tombarovi¢

§
OKA
z

%

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10438-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



_ ~d.c.0."Vedovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁkﬁuc‘:’enje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Op3ti dio

Vodovod:

[s]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajuéi iz pravea
mjesta prikljucenja na ulitni ¢jevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op5tine Bar ¢e se vriiti slede€im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ill vise 1.
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodoved od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moaguéno3cu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemiaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni€kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte. sa vie od detivi stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Zahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

Kod vodomjera proﬁla @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvata® nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spOJena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga3enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera, Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaoji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikiju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pregnika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
praraCunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upultanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekainu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih veda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati “Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za Ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o]

o

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim gecdetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiféavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnag ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti &ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nain mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrgini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZee zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

"2y Tehnicki direktor,
Arvfy Tombarevi¢

Izvrsni dire e
Zoran/Pa Vic ﬂ




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

* 1, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
55| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
o~ | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
= saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje op$tih saobra¢ajno — tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opSte saobra¢ajno — tehnicke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opStine Bar, za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucéen ili planiran
pristup sa opStinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavijanje saobrac¢ajno - tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

4k |ll za saobracaj,

w4 Ian Andrg?sevic
2 b i | i ' st S

Dostavljeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: Rje$enje — opsti saobraéajno — tehni¢ki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UP] 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunaine poslove i email: sekretarijat. kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 291// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore“, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/18), &lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli,

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vie saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

7. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za uéesnike u saobracaju,

Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazec¢im normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima,

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnic¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZe¢im standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnic¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnike uslove za prikljuéenje na opétinski ili
nekategorisani put. -

Clanom 12 Qdluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr§i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehni¢kih
uslova za projektovanje prikljutaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



